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W odpﬁmljna zapytanie Pan([)_y\{ora z dnia 23 12.22020r. (wptyw do UG
4.01.2021r.) i Pana Redaktora z dnia 29.12.2020r., oba dotyczace kwestii legalnosci
wykonanego ogrodzenia dziatki nr ew. 232 w Lipkowie udzielam nastepujgcej odpowiedzi:

1- Organem wiasciwym do urzedowego badania kwestii legalnosci, czy braku naruszenia
obowigzujacych przepiséw przez wzniesione obiekty i urzadzenia budowlane jest
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Warszawskim Zachodnim.

2- Poniewaz zapytanie Panéw odnosi sie do relacji tego ogrodzenia z przepisem gminnym
jakim jest plan miejscowy, ponizej wyrazam swoja opinie w tej sprawie. Cata Gmina
pokryta jest planami miejscowymi, a dziatka nr ew. 232 w Lipkowie objeta jest jak Pan
Dyrektor stusznie wskazat planem miejscowym Gminy Babice przyjetym uchwatg nr
VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011r. Przeznaczenie terenu to
»tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych R” ponadto
zgodnie z rysunkiem planu potozona jest w granicach strategicznych powigzan KPN. Na
wstepie ponizej przytaczam podstawowe ustalania planu majgce zwigzek
z przedstawionym problemem:

. Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczqgce terenow
i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

§9. 1. Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego iw obszarze jego otuliny
wyznaczonych Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r.
Nr 132 poz. 876) dla ochrony KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia rozporzqdzenia, planu
ochrony lub zadan ochronnych.

2. Oznacza si¢ granice Kampinoskiego Parku Narodowego ijego otuliny oraz granice
obszaru Natura 2000.

3. Ustala sie zasady ochrony, zachowania izrownowazonego uzZytkowania terenow
wobszarze planu, uwzgledniajgec polozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku
Narodowym i na obszarze Natura 2000, polozenie w otulinie KPN oraz sgsiedztwo z obszarem
Natura 2000 poprzez:
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10) zachowanie i ochrong strategicznych powigzan KPN poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy i ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegrod, ochrona terenu przed
zmiang uzytkowania, zachowanie istniejgcych i uzupelnienie zadrzewien, ochrona ciekow
wodnych,

Rozdzial 32.
Tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R i R1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (bez prawa zabudowy kubaturowej , z zastrzezeniem pktu 2 lit.a);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rozbudowa zabudowy zagrodowej na bezposrednio sqsiadujgcych terenach oznaczonych

symbolem R (na obszarze nie wigkszym niz dotychczasowa powierzchnia istniejgcej
zabudowy zagrodowej), z zachowaniem przepisow szczegolowych jak dla terenow MR,

b) na terenie oznaczonym R1 zakaz zabudowy kubaturowej; do czasu realizacji planowanej
drogi regionalnej dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu; ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy 10 -20 m od linii rozgraniczajgcych terenu RIlwedlug
ryvsunku planu,

¢) urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej ( w tym dojazdy do dzialek rolnych),

d) ciggi piesze, pieszo-jezdne i sciezki rowerowe,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczqce terenow

i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie

z ustaleniami §9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
6 10;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §13;

7) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14; |,

Z przytoczonych przepisow, nie wynika zakaz wykonywania ogrodzen terendw rolniczych
R. Takze przepis — ustala sie ,zachowanie i ochrong strategicznych powigzan KPN poprzez
wprowadzenie zakazu zabudowy i ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegrod”™ moim
zdaniem nie moze byc¢ interpretowany jak zakaz budowy ogrodzen terendw rolniczych.
W stowniku pojec (§ 6 tekstu planu) nie zdefiniowano pojecia przegroda, nie ma wiec dowodu,
ze pod pojeciem przegroda kryjg sie ogrodzenia. W jezyku niefachowym ,przegroda jest
elementem budowlanym, ktérego zadanie polega na oddzieleniu od siebie dwu przestrzeni
uzytkowych. Przegrode mogg stanowic: mury ceglane lub kamienne, réznego rodzaju sciany
i przepierzenia, a takze mebloscianki, itp.” Trudno uznac ogrodzenie, w szczegdlnosci azurowe
i nie przekraczajace wysokosci 180 ¢cm za ,przegrode” strategicznego powigzania obszaréow
lesnych KPN.

Gdyby istotnie miat by¢ wprowadzony w pewnych rejonach Gminy zakaz ogradzania
terenow rolniczych ze wzgledy za waine powody ochrony srodowiska, to byloby to
przedmiotem uzgodnien z kazdym wiascicielem i znalaztoby odzwierciedlenie w dokumentaciji
planistycznej.



Oczywiscie nie wykluczam, ze z rozporzadzen, planu ochrony lub zadan ochronnych
dotyczgcych otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, jako przepisow odrebnych moze
wynika¢ zakaz wznoszenia w tym miejscu ogrodzeri. W takim wypadku jak wspomniatem,
organem wtasciwym do doprowadzenia dziatki nr 232 do stanu zgodnego z prawem jest
powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Reasumujgc, stoje na stanowisku, ze ogrodzenie terenu rolniczego , o ile zgodne jest
przepisami § 8 ust.3 pkt. 9 planu (czyli nie wyzsze niz 1,8 m, azurowe, z prze$witem 10 cm nad
powierzchnia terenu, oddalone min. 3 m od gérnej krawedzi skarpy Lipkowskiej Wody) nie
naruszatoby przepiséw gminnych i Woéjt Gminy nie miatby podstaw do negowania jego
istnienia.

Odpowiadajac na zgtoszone zaniepokojenie przez Pana Dyrektora , podejme dziatanie
polegajgce na probie sprawdzenia z terendéw publicznie dostepnych, czy odlegtosé tego
ogrodzenia od cieku wodnego Lipkowska Woda zgodna jest z ustaleniami planu i przepisami
Prawa Wodnego, a takze, jaka jest wysokos¢ tego ogrodzenia? — czy nie przekracza 180 cm.
Jak wspomniatem powyiej, minimalna odlegtos¢ ogrodzen od gornej krawedzi skarpy cieku
Lipkowska Woda zostata ustalona na 3 m, ogrodzenie powinno by¢ azurowe z przeswitem
poziomym nad gruntem min. 10 cm. Jezeli stwierdze w tym zakresie wysokie
prawdopodobieristwo naruszenia prawa, to wystgpie do PINB o podjecie odpowiednich

dziatan inspekcyjnych i prawnych.
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